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Danmarksvej set mod Schous Passage og Maglebjerg omradet

Bebyggelsestyper: Parcelhuse og raeekkehuse
Opfgrelsesar: 1861-2021

Antal boliger: 402

Grundejerforeninger: @rholm Grundejerforening

A. Kortlzegning og beskrivelse
- se kortet “Danmarksvej kvarteret - bebyggelsesafsnit” og “Danmarksvej kvarteret -
landskabelige og rumlige forhold” pd de to sidste sider, mens du laeser denne beskrivelse.

Afgraensning af Danmarksvej kvarteret

Danmarksvej kvarteret er et parcel- og rekkehusomrade placeret pa et lavt bakkedrag i Lundtofte-
omradets sydgstlige del. Mod nord afgraenses kvarteret af den oprindelige landsbygade,
Ngjsomhedsvej, og parcelhuskvarteret @rholm og erhvervsomradet ved Maglebjerg. Mod vest
graenser kvarteret op til Kulsviervej og raekke- og etagehusbebyggelser langs denne. Mod syd greenser
kvarteret op til Bogeparkens etageboliger. Mod gst afgraenses kvarteret af Lundtoftevej og DTU
Campus, og laengere mod nordgst graenser kvarteret op til Lundtofte kirke og kirkegard, en
haveforening og Lundtofte skoles boldbaner.

Kvarterets barende fortzlling — historie og bebyggelsesstruktur

Stgrstedelen af kvarterets parceller er udstykket af jorder fra garden Lille @rholm. Dertil kommer jord
udstykket fra gardene Kgbmandsgarden og Krogbjerggard samt fra Sgllergd Kirkejord og Lyngby
Praestegard. Kvarterets ldste hus er et landsbygade-hus fra 1861 beliggende pa Ngjsomhedsvej —
ikke langt fra stuehuset (fra 1846) til garden Lille @rholm pa den modsatte side af vejen. Flere af
kvarterets veje stammer tilbage til tiden fgr udstykningen af de gamle gardes og kirkernes marker.
Det drejer sig om Kulsviervej, Ngjsomhedsvej og Lundtofteve;.



Den fgrste udstykning skete i 1890erne. Parcellerne i det indre af kvarteret blev udstykket langs de
eksisterende markskel, og Danmarksvej, Norgesvej, Sverigesvej og Finlandsve] blev udlagt i
markskellene. Parcellerne var store malt i forhold til nutidens parcelhusgrunde, de fleste 1500 m2
eller mere. Entreprengren Lauritz Olsen, der kgbte garden Lille @rholm i 1886, foretog udstykningen.
Han havde formentlig habet pa hurtigt salg af parcellerne til byggeri af huse eller sommerhuse.

Men gennem naesten 50 ar var de fleste ubebyggede. Mange blev lejet ud til nyttehaver eller sma
gartnerier. |1 1931 opkgbte Kgbenhavns Kommune Lille @rholm og dens jorder — sammen med en
raekke af de gvrige Lundtofte garde. | 1958 kgbte Lyngby-Taarbaek Kommune alle de garde, som
Kgbenhavns Kommune havde opkgbt tidligere.

Ferst i 1950erne begyndte byggeriet af parcelhuse i kvarteret for alvor. | 1950 var der kun godt 80
parcelhuse i kvarteret, altsa omkring 20% af kvarterets huse i dag. | perioden 1950-1970 opfgrtes
godt 200 huse, der saledes udggr halvdelen af kvarterets nuveerende bebyggelse (se
bebyggelsesafsnit A pa kortet). | 1960erne udstykkedes og bebyggedes ogsa den sydlige del af
kvarteret (Kulsviertoften, Kulsviervaenget og Granasen (se bebyggelsesafsnit C).

Fra sidst i 1950erne og frem til starten af 1970erne kom en bglge af frastykninger af koteletgrunde og
byggeri af nye parcelhuse i kvarteret (se bebyggelsesafsnit B). Mange af husene pa koteletgrundene
er derfor nyere end de huse, der ligger ud til vejene. Der findes i dag ikke flere parceller, der vil
kunne opdeles i flere parcelhusgrunde (idet en parcel i reglen ikke ma vaere mindre end 700 m2).

Matrikelkort fra 1901 Aktuelt matrikelkort

Matrikelkortene viser, hvordan kvarterets
oprindelige parceller er blevet reduceret
stgrrelsesmeaessigt ved udstykning af nye
byggegrunde som koteletgrunde — og
dermed har muliggjort byggeri af mange nye
parcelhuse i kvarteret fra sidst i 1950erne.
Herudover blev den sydligste del omkring
Kulsviervaenget udparcelleret og bebygget i
1960’erne.

Kilder:

- Original 2 @-kort Lundtofte By, Lundtofte
hkpn.gst.dk

- GISkort 2022 Lyngby-Taarbaek Kommune

| tiden mellem 1911 og 1935 blev der pa Norgesvej opfgrt en bebyggelse med to 3-laengede huse
med “das” i garden. Husene var opfgrt som boliger til arbejdere ved Mglleddalens fabrikker.
Bebyggelsen blev nedrevet i 1980erne og i 1994 erstattet af en raekkehusbebyggelse pa 30 boliger
omkring de interne veje Hemsedal og Hallingdal (se bebyggelsesafsnit D). Over for kirken blev i 1947
opfert en raekke aldersrenteboliger med i alt 12 lejligheder.

Det gennemgaende trak i kvarterets bebyggelsesmgnster er fritliggende 1% etages parcelhuse i form
af murede én-familieboliger med sadeltag. De fleste af kvarterets huse har mgrk gra tagbelaegning,
dog har omkring et halvt hundrede huse rgdt tegltag, hvilket derfor ogsa er med til at praege
kvarteret.



| de sidste 10 ar er der i kvarteret sket en udvikling, hvor gamle huse nedrives og erstattes af
nybyggeri, ofte i form af typehuse fra de store typehusfirmaer. Siden 2010 er omkring 20 huse
nedrevet og erstattet af nye (5%). Omkring 50 huse fra 1950erne eller f@gr har et bebygget areal pa
mindre end 110 m2. Disse kan maske derfor forventes nedrevet og erstattet med nybyggeri ved
kommende ejerskifter.

Danmarksvej kvarterets forskellige dele fremtraeder som afsnit, som har fzelles karaktertraek fra den
tidsperiode, husene er bygget, hvad angar bebyggelsesmgnster, bygningstype og anvendelse — se
kortet ‘Danmarksvej kvarteret - bebyggelsesafsnit’:

Bebyggelsesafsnit:

A. Parcelhusene langs kvarterets veje (den zldste bebyggelse, med mange huse fra fgr 1950erne).

B. Parcelhusene overvejende pa koteletgrundene (isaer huse fra sidst i 1950erne til fgrst i 1970erne).
De fleste af disse parcelhuse ligger skjult set fra vejene og opleves mest ved deres lange smalle
indkgrselsveje.

C. Parcelhusbebyggelsen i den sydligste del af kvarteret — langs Kulsviertoften, Kulsviervaenget,
Kulsviervej og Granasen (fra 1960erne).

D. Rakkehusbebyggelsen pa Hemsedal og Hallingdal (fra 1994).

Danmarksvej: 96 huse, bebyggelse som afsnit A og B

Husene pa Danmarksvej udggr omkring en fjerdedel af kvarteret. Vejrummet udggr en helhed i sig
selv. Seerligt tydeligt opleves det, nar man kommer fra Ngjsomhedsvej i kvarterets nordlige ende.
Vejen ligger pa et bakkedrag og forekommer meget bred og aben. Bebyggelsen synes lav, grgnne
hegn praeger vejen. Her er kun fa hgje traeer og udsigt til meget himmel. Pa toppen af bakken star
Lundtofte kirke som et markant vartegn og orienteringspunkt.

Danmarksvej med Lundtofte kirke Sydlige del af Danmarksvej

Danmarksvej — funkishus i 2 etager, fra 1930erne Langs Kulsviervej - huse fra 1950erne



Bebyggelsen pa Danmarksvej bestar af parcelhuse opfgrt over 120 ar - fra 1900erne til 2020erne - og
fremtraeder meget varieret bade arkitektonisk og beplantningsmaessigt. En tredjedel af husene er fra
fgr 1950, og omkring halvdelen er fra perioden fra 1950 til 1980.

X

Tiloygninger pa zldre villaer

Mange steder er der kommet tilbygninger pa de ldste huse, som ofte har et andet arkitektonisk
udtryk end det oprindelige hus.

Naesten alle husene langs vejen er murede og har sadeltag. De @ldre huse er typisk pa 1% etage, og
har 45 graders sadeltag med rgdt tegl. Nogle steder er det rgde tegl erstattet af sortglaceret tegl. 3
funkishuse pa 2 etager langs vejen adskiller sig dog ved deres hgjde og stilart. De yngre huse har
typisk 1 etage og lavere taghaldning eller fladt tag. Der er ingen faellestraek for orienteringen af
husene, gavlene ligger nogen steder parallelt med vejen, andre steder vinkelret pa. Nogle steder
ligger husene relativt taet pa fortovet, mens de andre steder er trukket langt tilbage pa grunden.

Fra vejen og de befaestede fortove er der indblik til forhaverne med deres buskadser og lave Igvtraeer
samt enkelte hgje grantraeer. | modsaetning til traegrupperne ved flere af lokalvejenes udmunding i
Kulsviervej er der ingen treegrupper ved lokalvejenes udmunding i Danmarksvej.

Seerligt for afsnit B (huse pd koteletgrunde)

Det er karakteristisk for Danmarksvej, at ca. 25% af husene ligger pa koteletgrunde og derfor knapt er
synlige fra vejen. Mange af de 30-40 m lange indkgrsler har levende hegn og 2 kgrespor belagt med
fliser, mens resten af indkgrslen er graesbevokset. Men her er mange varianter - andre steder
fremtraeder kotelet-indkgrslerne knapt sa grgnne og er grusbelagte, flisebelagte eller asfalterede.
Enkelte steder er der plankevaerk som hegn langs indkgrslen.

Norgesvej, Sverigesvej oq Finlandsvej: 95 huse, bebyggelse som afsnit A og B

Husene pa de 3 parallelveje udggr omkring en fjerdedel af Danmarksvej kvarteret. Her er meget stor
variation i bebyggelsen, som bestar af parcelhuse opfgrt i darene mellem 1900 og 2020, idet over
halvdelen er fra 1950erne og 1960erne. Bebyggelsen er pa 1% eller 1 etage, et enkelt hus i funkisstil
er dog pa 2 etager. Naesten alle huse er murede og har sadeltag. Arkitektonisk har husene meget
forskelligt udtryk, ogsa med hensyn til materialer, placering pa grundene og adgangsarealer, carporte
mv. Omrddets xldste huse, som er pa 1% etage med tegltag og ofte hgj keelder, giver saerlig kolorit
og karakter til omradet med deres karnapper, havestuetilbygninger og andre tilbygninger, der er
kommet til i tidens Igb.




Norgesvej med birketraeer og graeskledte fortove Det greesklaedte fortov pa Sverigesvej brydes af
stenbelagt indkarsel

Norgesvej og Sverigesvej er karakteristiske ved deres graesklaedte fortove, og Norgesvej er yderligere
seerlig ved, at der her (pa beboerinitiativ) er anlagt 3 vejindsnaevringer flankeret af hgje birketraeer.

Alle de tre veje fremtraeder med levende hegn — haekke eller buske og anden beplantning. Kun
ganske fa steder er der opfagrt plankevaerker ud til vejen. Haekkene er generelt ganske hgje og
skaermer huse og haver med spredte lave traeer, men en raekke steder er her ogsa mere abne,
beplantede forhaver. Husenes adgangsarealer har generelt et grgnt praeg og er (endnu?) ikke
domineret af flisebelaegninger eller meget store carporte og skure.

Seerligt for afsnit B (huse pd koteletgrunde)

Det er karakteristisk for de 3 veje, at over 40% af husene er beliggende pa koteletgrunde og derfor
knapt er synlige fra vejen. Adgangsvejene til disse huse fremstar nogle steder grgnne med
flisebelagte kgrespor, men er andre steder fuldt flisebelagte.

Tilkarsel til koteletgrund Tilkarsel til koteletgrunde

Kulsviertoften, Kulsvierveenget og Grandsen: 88 huse, bebyggelse som afsnit C

Husene pa de 3 veje udggr en lille fjerdedel af Danmarksvej-kvarteret og bestar af parcelhuse. Langt
stgrstedelen (75%) af husene er opfert i 1960erne. Naesten alle huse er muret byggerii 1 etage og
har sadeltag med lav haldning. Her er dog ogsa et antal huse med flade tage, som tidstypisk for
1960erne. Husenes placering pa grundene er ensartet langs de forskellige vejforlgb. Husene og deres
forhaver og adgangsarealer fremstar meget forskelligt i dette afsnit.




Kulsviervaenget — parcelhuse med store
flisebelagte forarealer

Kulsviertoften

En hel del af husene har dbne, grgnne forhaver, og ellers er her haver kantet af hgje hakke eller hgje
stedsegrgnne buske og traeer. Enkelte steder er der opsat plankevaerk mod vejen. Omradet fremstar
alti alt med gron karakter. Flere af de nyeste huse (fra 2010erne) har meget dominerende garage-
eller carportanleeg med store flisearealer. Dette - sammenholdt med den haevede bebyggelses-
procent (til 30%) i den nye lokalplan 271 — ggr, at de derfor fremtraeder mindre grgnt end den gvrige
bebyggelse.
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Nye parcelhuse med store flisebelagte forarealer

Hemsedal og Hallingdal: 30 huse, bebyggelse som afsnit D

Med adgang fra Norgesvej ligger en reekkehusbebyggelse omkring de interne veje Hemsedal og
Hallingdal, opfgrt i 1994 med gulmurede 1% etages huse med tegltag. Raekkehusene og
beplantningen foran harmonerer godt med parcelhusbebyggelsen pa vejen, idet der er anlagt et




bredt plantebzelte ud til Norgesvej.

Raekkehuse fra 1990erne pa Hemsedal og Reaekkehusenes falles haveareal
Hallingdal

Ngjsomhedsvej: 23 huse, bebyggelse som afsnit A og B

En tredjedel af husene pa Ngjsomhedsvej er bygget i 1950erne. Resten er opfgrt mellem 1908 og
2018 - lige bortset fra kvarterets aldste hus, et landsbyhus med stratag fra 1861. Det ligger helt ud til
fortovet og er indhyllet i roser og andre planter op ad facaden.

Tre ensartede huse i 1% etage og med 45 graders tegltag ligger pa rad og raekke. De nyere huse er
alle 1-plans og naesten alle med lavt sadeltag. Omtrent en tredjedel af husene (8) ligger skjult pa
koteletgrunde. Vejen fremtraeder grgn med en blanding af levende hegn og dbne forhaver. | en
enkelt have findes et par hgje traeer, men ellers er det markant, at beplantningen er lav.

Strateekt landsbyhus og 1950er villaer langs Ngjsomhedsvej

Kulsviervej: 41 huse, bebyggelse som afsnit A, Bog C

To tredjedele af husene er opfgrt i 1950erne, og de fleste af de @vrige er fra tiden efter. Her er
folgelig mange tidstypiske huse i 1% etage med sadeltag. Et sted bryder et hus fra 2015 med denne
byggestil og danner markant kontrast med sit flade tag. Her er kun 4 huse pa koteletgrunde. | den
sydlige ende af vejen danner 7 ens etplans rg@dstens parcelhuse en arkitektonisk helhed ved at vaere
placeret pa raekke i en ensartet skra vinkel til vejen. Lokalplanen beskytter denne bebyggelse ved at
fastleegge, at husene skal forblive i 1 etage og med 20 graders sadeltag.



; adll
Syv ens rgdstenshuse langs Kulsviervej

Vejen har et grgnt preeg dannet af levende hegn eller abne, beplantede forhaver. Et par steder er der
dog inden for de seneste ar opfgrt plankevaerk, som begraenser det grgnne, abne udtryk.

Lundtoftevej: 29 huse, bebyggelse som afsnit A og B

Godt halvdelen af bebyggelsen er fra tiden fgr 1940, og knap 40% fra 1960-1970erne. Arkitektonisk
fremtraeder husene som en broget blanding af stilarter gennem tiden. Bebyggelsen er lav—1 eller 1%
etage - og de fleste huse har sadeltag.

En lille reekkehusbebyggelse pa 7 boliger er anlagt i 1981 ved ombygning af en eksisterende bygning
(veerksted). Omkring en fjerdedel af husene ligger skjult pa koteletgrunde. Vejen fremtraeder grgn
med levende hegn, og der er flere hgje lgvtreeer og grantraeer, som giver omradet karakter. Et enkelt
hus har en stor, frodig grgn forhave, som ligger aben - uden hegn.

Ved Danmarksvejs udmunding i Lundtoftevej er der ingen vejtreeer.

Landskabelige forhold — rumlige og visuelle sammenhange
— se kortet ‘Danmarksvej kvarteret - landskabelige og rumlige forhold’

Kvarteret opleves som et sammenhangende haveboligomrade med et grgnt helhedspraeg og god
skalamaessig sammenhang mellem bygninger og bevoksninger i omradet. Samspillet mellem
fritliggende, forskelligartede parcelhuse omgivet af frodige haver med spredte markante treeer,
grenne vejrum med haekke samt grupper af vejtreeer ved indkgrslen og hgje randbevoksninger mod
nabokvartererne er dominerende traek, som karakteriserer dette grgnne boligkvarter.

| det seneste arti er en del huse blevet nedrevet og erstattet af nye huse. Det er bemaerkelses-
veerdigt, at flere af de nye huse ligger naermest helt skjult bag deres dobbelt-carporte og skure. For



alle de nye huse geelder, at der er anlagt meget store flisearealer i og langs carportene, og at der
derfor ikke er nogen form for beplantning ved adgangsarealet ved vejen.

Kvarteret har - set fra stgrstedelen af vejrummene - en aben karakter, med muligheder for udsyn hen
over hustage, haekke og mellem de spredte traeer til den dbne himmel og nabokvarterernes hgje
randplantninger og boligomrader. Mange steder i kvarteret er der udsigt til Lundtofte kirkes tarn, der
danner et vigtigt orienteringspunkt.

Selve kvarteret rummer ikke st@rre treebevoksninger eller graesklzedte arealer. De markante
platantraeer og birketraeer ved udmundingen af nogle af kvarterets interne boligveje markerer
kvarterets vejnet, som bygger videre pa den gamle markstruktur. | villahaverne - hvoraf stgrstedelen
er mere end 50 ar gamle - og omkring kirken og praestegarden star spredte, markante Igv- og
naletraeer.

De skovklaedte hgjdedrag mod nord (Rundebakke) og vest (Troldehgj og Granasen) samt traeebzelterne
ind mod DTU og Borrebakken udggr markante rumdannende rande, som opleves fra veje og haver i
kvarterets randomrader. Den centrale del af kvarteret har mere dbne vejrum, bortset fra den
nordlige del omkring Norgesvej, som er bevokset af grupper af hgje birketraeer langs vejen og i
haverne.

Sarlige rekreative og brugsmaessige forhold
— se kortet ‘Danmarksvej kvarteret - landskabelige og rumlige forhold’

Lundtofte kirke med sognegarden i randen af kvarteret udggr et vigtigt samlingssted for hele
Lundtofte omradet. | randomraderne ved hhv. krydset Kulsviervej/Finlandsvej/Lystoftevej og ved
rundkgrslen mellem Kulsviervej og Ngjsomhedsvej ligger dagligvare- og specialbutikker og sma
restauranter/”take away”-steder med udeservering, som giver liv og danner traefpunkter for
kvarterets beboere.

Kvarteret er fint tilgaengeligt via det lokale vejnet og de omgivende trafikveje langs kvarters-
graenserne, forsynet med graesrabatter og fortove samt parkeringspladser ved samlings-
/knudepunkterne sasom kirken med kirkegarden og sognegarden, butikkerne og spisestederne.

Inden for selve Danmarksvej-kvarteret er der ingen fzelles lege- eller sportspladser, men i randen af
kvarteret ligger inden for kort afstand en reekke rekreative arealer og anlaeg (sportsarealer,
kolonihaver, kirkegard). Kvarteret rummer ingen felles grenne omrader, men i gangafstand i alle
retninger fra kvarterets boliger ligger i nabokvartererne grgnninger, skov- og naturarealer med et fint
forgrenet stinet og store rekreative muligheder (f.eks. Troldehgj, Borrebakken, Runde Bakke og
Schous Passage mod Mglleadalen).



Galdende planlaegning og love

Lyngby-Taarbaek Kommuneplan 2021
Rammeplan 5.2.66 Danmarksvej

Rammeplan 5.2.63 Troldehgj

Lokalplan 271 for et omrade ved Danmarksvej
Lokalplan 123 for et omrade ved Norgesvej

B. Vurdering

Veaerdier: Kulturmiljg med szerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, landskabelige,
rekreative): Aktuelle forhold sammenholdt med bykvarterets baerende forteelling

Kvarterets forstadsbebyggelse bestaende af parcelhuse og reekkehuse opfgrt i 1900-tallet og op til
i dag pa de tidligere marker tilhgrende (isaer) den udflyttede landsbygard Lille @rholm, med det
bevarede stuehus pa Ngjsomhedsvej og landsbygade-huset skrat overfor.

Bebyggelsens afspejling af bygningskulturens udvikling over en lang periode, som giver en
spandende mangfoldighed i husenes udseende — med afsaet i arkitektoniske kontraster her og
der.

Den hgjtliggende Lundtofte kirke - omgivet af preestegard, sognegard og kirkegard - som udggr et
markant vartegn og orienteringspunkt for hele kvarteret.

Kvarterets grgnne og abne karakter, med fint skalamaessigt samspil mellem de fritliggende huse
med variation i stilarter og de spredte markante traeer i haverne.

De karakteristiske grgnne vejrum, med deres grupper af markante vejtreeer ved lokalvejenes
udmunding i trafikvejene, og de varierede grgonne forhaver. Kvarterets vejnet opbygget over den

gamle markstruktur.

De markante rumdannende rande omkring kvarteret i form af skovklzedte hgjdedrag mod nord
(Runde Bakke) og vest (Troldehgj og Granasen) samt traebaelterne ind mod DTU og Borrebakken.

Adgang inden for gangafstand til de fredede skov- og naturarealer i nabokvartererne, bl.a.
Borrebakken, Granasen, Troldehgj, Runde Bakke og Schous Passage mod Mglleadalen.

Butiks- og take-away-miljgerne i randen af kvarteret omkring rundkgrslen pa Ngjsomhedsvej og
krydset Kulsviervej/Finlandsve;.
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Sarbarhed — potentialer og trusler: Hvordan vil den aktuelle udvikling samt geeldende
planer og mdl pavirke kvarterets veerdier?

- ldisse ar sker der en udvikling i kvarteret, hvor gamle huse nedrives og erstattes med nye stgrre
parcelhuse med et &ndret bebyggelsesmgnster. Udviklingen ma formodes at fortszaette fremover,
da det er blevet en mere almindelig tendens, at ejendomme anskaffes af en bygherre med det
formal at erhverve en byggegrund, hvor man kan opfgre sit eget drgmmehus.

- Etstgrre antal af husene i kvarteret kan forudses at blive nedrevet og erstattet af nybyggeri ved
kommende ejerskifter. Eftersom 44% af husene er bygget fgr 1960, og godt 12% er mindre end
110 m2, er det meget taenkeligt, at mange af disse huse bliver erstattet af nybyggeri. Med al
sandsynlighed vil det betyde opfgrelse af meget stgrre bygninger, hvor bebyggelsesprocenten
udnyttes op til det pt. maximale (30% iflg. lokalplan 271). Det kan blive en trussel mod kvarterets
abne grgnne praeg, og kontrasten mellem bygningsskalaer og bebyggelses-stilarter kommer til at
syne stgrre.

- Det er bemaerkelsesveerdigt, at flere af de nye huse ligger naermest helt skjult bag deres dobbelt-
carporte og skure. Ved alle de nye huse er der anlagt meget store flisearealer i og langs
carportene, og der er derfor ikke er nogen form for beplantning ved deres adgangsareal fra vejen.

- Lokalplan 271 for Danmarksvej kvarteret bestemmer, at der ved nybyggeri skal etableres mindst 2
P-pladser pr. bolig, og at bebyggelse inkl. carporte skal placeres min. 5 m fra vejskel. Tanken bag
at rykke bebyggelsen ind pa grunden er at sikre det grgnne praeg. Imidlertid bliver det ikke
tilfaeldet, nar der anlaegges ubeplantede forhaver med store flisearealer.

- Anlaeggelse af store flise- eller grusarealer i forhaverne har i de senere ar ogsa vundet fremi
kvarterets gvrige parcelhushaver. Tilsammen betyder udviklingen forringelser af kvarterets ellers
grenne karakter og begraenser kapaciteten for nedsivning af regnvand. Lokalplanen har heller
ingen bestemmelser for, hvor stor en del af en parcel, der ma deekkes med fast belaegning.

- Lokalplan 271 for Danmarksvej kvarteret udpeger/sikrer ikke omradets bevaringsveerdige traeer
og bevoksninger, hvilket ligeledes truer den nuvaerende grgnne karakter.

C. Anbefalinger til fremtidig planlagning og forvaltning af
kulturmiljgkvaliteter og potentialer

Justering af lokalplan 271 for Danmarksvej kvarteret med bestemmelser, som medvirker til at sikre
omradets grgnne og abne karakter, samt at skalaen af nybyggeri harmonerer med kvarterets
generelle bebyggelse:
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- Den maximale bebyggelsesprocent begraenses til 25% og bygningshgjden til maximalt 8,5 m - med
det formal at sikre, at skalaen af kommende nybyggeri harmonerer med den generelle
bebyggelse i kvarteret.

- Hegn mod vej samt faelles hegn ma kun etableres som levende hegn. Ifglge lokalplan 271 skal kun
de fgrste 5 m af hegn i naboskel vaere levende hegn.

- Hgjden pa hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8 m.
- Kvarterets store og markante traeer bevares laengst muligt, sa det grgnne praeg ikke forringes.

- Treeer med samlet stammeomkreds pa min. 75 cm malt 1 m over jorden ma ikke feeldes uden
forudgadende tilladelse fra kommunen. Kommunen skal vurdere markante traeers bevaringsveerdi
(art, sundhed, alder, bidrag til biologisk diversitet, samlet traebestand pa grunden og i
lokalomradet). En sadan bestemmelse kunne ogsa medvirke til at forhindre, at grundene
totalryddes for beplantning i forbindelse med nedrivning og nybyggeri.

- Fast belaegning pa den enkelte parcel bgr begraenses bade for at muligggre stgrst mulig
forsinkelse og lokal nedsivning af regnvand, og for at bevare kvarterets grgnne karakter. Pa den
enkelte parcel bgr der max. udfgres fast belaegning pa 20% af grundarealet fratrukket det
bebyggede areal plus 25 m2 (svarende til 2 p-pladser).

- Nye carporte bgr opfgres med abne sider mod haverne (evt. levende hegn).

- Plantning af parvise vejtraer, som kan danne ’portal’ ved henholdsvis:
- udmundingen af lokalvejene Norgesvej, Sverigesvej og Finlandsvej i Danmarksvej i gst
- udmundingen af Danmarksvej i henholdsvis N@jsomhedsvej (mangler et navrtrae) og
Lundtoftevej
- udmundingen af Kulsviertoften og Kulsviervaenget i Granasen.
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