2 Raekkehuskvarteret ved Egegardsve;j ’ENDELIG UDGAVE’ 28.10.2024

Fynsvej med Troldehgj for enden

Bebyggelsestype: Rekkehuse og parcelhuse

Opforelsesar: 1938-1956, 1978 og 2009 (reekkehuse), 1921-2020 (parcelhuse)

Antal boliger: 104 reekkehuse og 5 parcelhuse

Arkitekt: Frans Jastran og Harald Orlien (rekkehuse)

Grundejerforeninger: Grundejerforeningen Egegaardens Haveby, Grundejerforeningen Laesgvej

A. Kortlzegning og beskrivelse

- se kortet “"Raekkehuskvarteret ved Egegdrdsvej” pd sidste side, mens du laeser denne
beskrivelse.

Afgraensning af raekkehuskvarteret ved Egegardsve;j

Kvarteret er et raekkehusomrade beliggende i en lomme mellem de skovklaedte bakker Troldehgj og
Trydes Krat i syd og vest og det grgnne omrade (Egegardsparken) og parcelhusbebyggelserne langs
Egegardsvej og Kulsviervej i nord og gst.

Kvarterets baerende fortzlling — historie og bebyggelsesstruktur

Raekkehuskvarteret ligger pa tidligere marker tilhgrende Egegarden, som blev udflyttet fra Lundtofte
landsby i slutningen af 1700-tallet. Denne 4-lengede gard er stadig at finde taet ved kvarterets
nordvestlige hjgrne (se kortet).

1 1938 kom en raekke boligstgttelove for at afhjlpe bolighgd. Det gjorde det muligt at bygge boliger
til private med statslan, iszer til mindre bemidlede. Dette ar opfgrtes fgrste etape af rekkehusene:
23 rekkehuse pa Islandsvej og 29 pa Sjaellandsvej. De fleste af husene var pa 67 m2 og en mindre del
pa 75 m2, alle med hgj keelder.



Islandsvej — raekkehuse fra 1938 Islandsvej med graeskleaedt fortov

Jin 88

Sjellandsvej — reekkehuse fra 1938 Sjellandsvej — udsigt mod Egegardsvej

| 1939 opferes den naeste etape, 24 raeekkehuse pa Fynsvej, hvor husene er lidt stgrre, omkring 80 m2,
ligeledes med hgj keelder.

Fynsvej - reekkehuse fra 1939 Renoveret enderakkehus pa Fynsvej

| 1956 bygges yderligere 24 raekkehuse pa Leesgvej, ogsa pa 80 m2 og med hgj kaelder. Arkitekterne
er Frans Jastran og Harald Orlien.

Leesgvej - reekkehuse fra 1956 Leaesgvej — udsigt mod Troldehgj 2



Sidenhen har omkring en tredjedel af husene faet tilbygninger pa havesiden, og dermed udvidet
boligarealet eller anlagt udestuer. Kaeldre er mange steder delvist omdannet til beboelse.

Hele bebyggelsen er opfgrt i gule mursten i én etage. De aldste reekkehuslaenger, langs Islandsvej,
Sjeellandsvej og Fynsvej har tagpapbeklzedte tage med ensidigt fald (5 grader) ud mod
indgangspartierne. Langs Laesgvej har husene eternitbeklaedte sadeltage med lav haldning.

Bebyggelsesmgnstret i kvarteret er tilpasset de oprindelige landskabsformer, dannet af terraen og
skovbevoksninger. Bebyggelsen ligger som 8 reekkehuslanger i nord/sydgaende retning omkring
vejene Islandsvej, Sjaellandsvej, Fynsvej og Laesgvej, der to og to er bundet sammen i en U-form (se
bebyggelsesafsnit A pa kortet).

Husene pa Fynsvej, Sjellandsvej og Islandsvej er opfert let forskudt for hinanden ud mod vejen,
hvilket medvirker til at understrege den enkelte boligs identitet. Husenes skorstene fremhaever ogsa
de enkelte huse og giver samtidig liv til bebyggelsens samlede arkitektur. Dette opleves saerligt, nar
man kigger fra Egegardsvej ned ad boligvejene.

Til forskel fra mange andre raeekkehusbebyggelser er indgangspartierne i dette reekkehuskvarter
orienteret mod hinanden, sadan at der her skabes et felles, broget miljg omkring vejene med
forskelligartede forhaver med buske og treeer, parkeringsarealer og carporte. Baghaverne vender alle
mod en feelles bagsti og er omkranset af haekke og plankevaerker mod stien.

| de senere ar er der sket en udvikling, hvor raekkehusenes forhaver mange steder er blevet belagt
med fliser eller skaerver, og hvor beplantningen helt er fjernet — og dermed ogsa det frodige, grgnne

preeg.

Gennem arene er der flere steder udskiftet vinduer og dgre, lavet tiloygninger mv. udfgrt i meget
forskellig stil og ikke altid sammenfaldende med det oprindelige arkitektoniske udtryk. Som helhed
virker bebyggelsen dog fortsat harmonisk. Lokalplan 101 har bestemmelser, der skulle sikre at
bebyggelsen fremstar som oprindeligt med hensyn til materialer og udvendige bygningssider, nar
husene renoveres eller ombygges. | praksis ma disse bestemmelser ses som hensigtserklaeringer, der
ikke handhaves, sa det er op til husejerne, hvordan de vil renovere.
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3 nyere raekkehuse pa Islandsvej (2009)



| kanten af kvarteret ligger fem villaer/parcelhuse opfgrt i perioden fra 1921 til 2020 (se
bebyggelsesafsnit B pa kortet).

se
B i —

Parcelhuse og enderakkehus pa Egegardsvej Egegarden ligger for enden af Egegardsvej

Langs Egegardsve] er enderaekkehuse blevet udbygget og har faet store tilbygninger, og parcelhuse er
blevet opfgrt med en udformning og i en stgrre skala end raekkehusene, hvilket alt sammen bryder
med omradets rytmiske og ensartede karakter og visuelt skjuler oplevelsen af husrakkerne fra
Egegardsvej ned langs vejene.

Parcelhusene adskiller sig i bade arkitektur, skala og materialevalg, mens enderaekkehusene primaert
bryder skalamaessigt i forhold til omradet som helhed.

[—

Flere og flere steder belaegges alt forareal med fliser, og vejenes granne haveprag forsvinder

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om at tilfgre de ubebyggede arealer en grgn karakter,
bortset fra at hegn mod vej skal vaere levende hegn. Grundejerforeningen Egegardens haveby har
nogle tinglyste servitutter, der bestemmer, at treeer ikke ma vaere over 5 meter hgje og ikke na ind



over nabogrunden. Servitutterne bestemmer ogsa, at plankevaerk ikke ma findes pa grunden, men
dog gerne raftehegn.

Landskabelige forhold - rumlige og visuelle sammenhange

Raekkehuskvarteret opleves som én sammenhangende karakterfuld helhed, indrammet mod syd og
vest af rumdannende, skovklzedte skraenter. De markante platantraer omkring rundkgrslen ved
Egegardsvej danner en grgn port til omradet. Sammen med beplantningen i rekkehusenes for- og
baghaver tilfgrer de omradet et staerkt grgnt praeg.

Kvarterets havearealer har fa karaktergivende traeer, men til gengaeld er her bade mod syd og vest
udsigt til den hgje skovbevoksning i Trydes Krat og pa Troldehg.

Raekkehusenes indbyrdes regelmaessige forskydning reflekteret sollyset og bringer variation ind i
vejrum og forhaver.

Den gamle strataekte 4-laengede Egegarden for enden af Egegardsvej udger et vigtigt kulturminde og
fokuspunkt i omradet. Dog skjules garden delvist af en parkeringsplads og et dobbelthus.

Saerlige rekreative og brugsmaessige forhold

Med stiadgang fra enden af de interne veje er raekkehuskvarteret ved Egegardsvej forbundet med de
tilgraensende rekreative omrader med deres kuperede fredskovsarealer og abne grgnninger:
Troldehgj og Trydes Krat i syd og vest og Egegardsparken i nord. Fra Runde Bakke-omradet pa den
anden side af @rholmvej er der adgang videre til Mglleadalen med lokalbane-stationerne ved @rholm
og Brede. Via disse stiforbindelser fungerer raekkehuskvarterets stikveje som rekreative strgg, for
savel beboerne her som for nabokvarterernes beboere.

Pa hjgrnet af Egegardsvej/Kulsviervej findes et pizzaria, som sammen med @rholm Brugs pa den
anden side af Kulsviervej giver aktivitet til omradet. | reekkehuskvarterets naeromrade, med adgang
via skovstier, ligger Brede Torv med supermarked, frisgr, genbrugsbutik og restaurant samt
fodboldbane.



Galdende planlaegning og love

e Lyngby-Taarbazk Kommuneplan 2021.
e Ramme 5.2.67 - Egegardsvej: anvendelse boligomrade. Teet-lav bebyggelse (raekkehusene)

tillader bebyggelsesprocent 45 og max. etagehgjde pa 2 etager. Rakkehusene er imidlertid
opferti 1 plan, og den gennemsnitlige bebyggelsesprocent er vaesentligt lavere, skgnnet ca. 30%.
Aben-lav bebyggelse (parcelhusene) tillader bebyggelsesprocent 30 og max. etagehgjde pa 1%
etage.

e Lokalplan 101 (fra 1991) deekker parcel- og raekkehusomradet ved Islandsvej, Sjaellandsvej og
Fynsvej. Den omfatter ikke Laesgvej, som alene er omfattet af ramme 5.2.67.

e Tinglyste servitutter for grundejerforeningen Egegaardens haveby.

e Fredskovsbestemmelser for skovbevoksningerne i Troldehgj- og Trydes Krat-omraderne.

B. Vurdering

Verdier: Kulturmiljo med saerlige kvaliteter (historiske, arkitektoniske, land-
skabelige, rekreative): Aktuelle forhold i forhold til bykvarterets baerende fortaelling

- Den gamle 4-lengede gard i den nordgstlige rand af kvarteret: Egegarden, der blev udflyttet hertil
fra Lundtofte landsby i 1777, rummer en vigtig fortzelling om kvarterets historie.
Reekkehuskvarteret er bygget pa Egegardens tidligere marker.

- Raekkehusenes karakterfulde, homogene bebyggelsesstruktur og materialevalg, opfert inden for
en relativt kort tidsperiode, giver omradet dets szerlige identitet.

- Den rytmiske forskydning af husraekkerne og de karakteristiske skorstene giver fokus pa den
enkelte bolig.

- Kvarteret har karakteristiske vejrum med varierede forhaver med spredt beplantning samt p-
pladser og carporte.

- Rundkgrslen med de hgje, gamle platantraeer og kanter af bggehaek i den gstlige ende af
Egegardsvej danner en saeregen grgn port til kvarteret.

- Udsigten til de markante skovklaedte bakker i naboomraderne, som indrammer kvarteret, giver
det et staerkt grgnt praeg og abner muligheder for daglige naturoplevelser.

- Kvarteret rummer mange rekreative stiforbindelser gennem vejrummene til de omgivende
grenne omrader og videre til sports- og m@desteder, indkpbsmuligheder og togstationer i
naeromradet.



Sarbarhed — potentialer og trusler: Hvordan vil den aktuelle udvikling samt gaeldende
planer og mdl pavirke kvarterets veerdier?

Raekkehusene pa Laesgvej er ikke underlagt en lokalplan, der kan sikre bebyggelsens identitet og
helhed i lighed med, hvad der geelder resten af kvarteret.

Udvidelse og ombygning af enderaekkehuse eller parcelhuse til en skala og med et materialevalg
og en arkitektur, der ikke harmonerer med raekkehusbebyggelsen, og som visuelt skjuler
husrakkerne og de grgnne vejrum, vil forringe kvarterets arkitektoniske og kulturmiljgmaessige
veerdier.

Omlagning af forhaver og vejkanter til udelukkende flise- og grusbelagte arealer uden havepraeg
betyder, at boligvejenes grgnne karakter forringes, og den visuelle oplevelse ggres gra og stenet.
Herudover mistes potentialet for lokal opsamling og udnyttelse af de stigende regnmangder, som
i stedet ledes til kloaksystemet.

Bebyggelse af kvarterets omgivende rekreative omrader vil kunne sveekke det nuvaerende grgnne
preeg og de rekreative muligheder i omradet.

Anbefalinger til fremtidig planlaegning og forvaltning af kulturmilje-
kvaliteter og potentialer

At beplantning i forhaverne bevares og gges, hvilket ogsa bidrager til oplevelsen af omradet som
en haveby.

Tilfgjelse til lokalplan 101 af bestemmelser, der kan fremme og opmuntre til en havepraeget gron
karakter i rekkehusenes indgangspartier/forhaver — i form af levende hegn i skel, beplantning
med traeer, blomster, buske mv.

Tilfgjelse til lokalplan 101 med bestemmelser, der begraeenser omfanget af befaestede arealer,
sadan at havepraget ikke fortreenges af flisebelaegning fra skel til skel.

Begronning af raeekkehuskvarterets vejrum med graesklzedte fortove som erstatning for
flisebelaegningen. Dermed dannes mere havepraegede vejrum, og det vil ogsa gavne miljget ved
lokal afledning af regnvand (LAR) frem for afledning til kloak.

Plantning af mindre, opstammede traeer i graesrabatterne, hvilket vil give mere saerpraeg til de
enkelte vejrum.



Lokalplan 101 tilfgjes bestemmelser, der eksplicit definerer, at ombygninger og nyopfgrelser af
parcelhuse og enderakkehuse fremadrettet skal tilpasses reekkehusbebyggelsens helhed og
identitet (hvad angar skala, materialer og arkitektur), samt til den gr@nne landskabskarakter.
Disse lokalplan-bestemmelser bgr med andre ord ga forud for bygningsreglementet.

Udvidelse af lokalplan 101 til ogsa at omfatte reekkehusene pa Laesgvej med bestemmelser, der
kan sikre bebyggelsens oprindelige arkitektur og identitet (regler for bygningseendringer mht.
materiale- og farvevalg, fagopdeling af vinduer, murhuller til dgre og vinduer mv.)

Zndring af rammeplan 5.2.67, sa den maximale hgjde af raekkehusene sattes til 1 etage i stedet
for som nu 2 etager. Det ville fa stor negativ konsekvens for bebyggelsens arkitektoniske helhed
og det grgnne praeg, hvis der sker en sadan fortaetning.

Kilder

Lundtofte, Lise Skjgdt-Pedersen, Lyngby-Bogen 1994
Lyngby-Taarbaek kommune, SAVE registrering af raeekkehusomrader 2005, Lundtofte bydel —
Laesgvej, udarbejdet af arkitektfirma Haslgv & Kjeersgaard, se www.ltk.dk/raekkehuse

Lyngby-Taarbaek kommune, SAVE registrering af raekkehusomrader 2005, Lundtofte bydel —
Islandsvej, Sjeellandsvej, Fynsvej, udarbejdet af arkitektfirma Haslgv & Kjeersgaard, se
www.ltk.dk/raekkehuse

Grundejerforeningen Egegaardens haveby’s hjemmeside: https://egegaardenshaveby.dk

Google Maps og Google Earth
BBR.dk og Weblager.dk


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ltk.dk%2Fraekkehuse&data=02%7C01%7C%7C23df57e23c1a4b62bf3408d62dc25b93%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636746710115253383&sdata=BWX2wrXGyIt0taN6CK9kJ7qezFH36sHiTB%2F1dB%2FaTqQ%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ltk.dk%2Fraekkehuse&data=02%7C01%7C%7C23df57e23c1a4b62bf3408d62dc25b93%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636746710115253383&sdata=BWX2wrXGyIt0taN6CK9kJ7qezFH36sHiTB%2F1dB%2FaTqQ%3D&reserved=0
https://egegaardenshaveby.dk/
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